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Mbajeni vendimin né duart tuaja
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PER BROSHUREN

Pér brochurén

Kjo broshuré u krijua pér familjet né Magedoni, té cilat kané
ndérmend té blejné shtépi apo banesé pér té jetuar né té dhe
planifikojné ta financojné até me kredi afatgjate.

Nése jeni té interesuar pér blerje té shtépisé ose banesés, kjo
broshuré ju ofron udhézime:

« si ta pércaktoni shumén e pérgjithshme pér blerje té shtépisé

« si ta pércaktoni se sa keni mundési té merrni hua

« Kushtet mé té réndésishme té kontratés né lidhje me valutat,
normat e interesit, pérmbushjen e afatit dhe skemat e
shlyerjes

Broshura gjithashtu ofron:

« Udhézime hap pas hapi pér t'ju ndihmuar pér té marré
vendimin

« Lista praktike me pyetje pér huadhénésin para marrjes sé
kredisé hipotekare

« Késhilla té tjera praktike qé duhet pasur parasysh gjaté blerjes
sé shtépisé
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Banka Popullore e Republikés sé Magedonisé
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Informacionet qé pérmban ky dokument kané gené té kontrolluara nga EFSE
Development Facility (DF) me kujdes t& madh. Megjithaté, EFSE DF nuk merr
pérsipér pérgjegjési apo garanci pér afatin kohor, saktésiné dhe plotésiné
e informacionit t& béré kétu. EFSE DF ruan té drejtén pér té ndryshuar apo
pérmirésuar informacionin e ofruar né ¢do kohé pa njoftim paraprak. EFSE
DF nuk jep garanci, as té parashtruara kétu e as qé¢ mund té nénkuptohen, si
pérshtatje e kétij dokumenti pér njé qéllim té caktuar apo pér aplikim.

Ky dokument nuk do t'i adresohet detyrimisht ¢do teme té réndésishme dhe nuk
do té pérfshijé ¢do aspekt té temave qé ka trajtuar dhe nuk do té plotésohet me
té dhéna té reja. Informacioni né kété dokument nuk pérfshin késhilla investimi,
juridike, té taksave apo té tjera. Ky dokument éshté pérgatitur pa u mbéshtetur
mbi pérvojat individuale financiare dhe mbi rrethana té tjera té individéve qé
kané marré financa té tilla.



Mendoni & blini gh‘fépi

Blerja e shtépisé éshté ndoshta investimi mé i réndésishém té cilin
shumica prej nesh kurdoheré do ta béjé. Dhe, sipas té gjitha gjasave,
do té duhet t& marrim kredi hipotekare pér ta béré kété.

Kredité hipotekare mund té pérdoren pér blerje, ndértim apo
rinovim té shtépisé, duke 1éné si garanci até shtépi apo banesé.
Zakonisht, kredité hipotekare jané me interes mé té ulét dhe jané
me afate mé té gjata sesa llojet e tjera té kredive. Marrja e kredisé
hipotekare nuk éshté vendim i lehté dhe duhet béré njé vlerésim té
kujdesshém. Ajo pérfshin njé shumé té& madhe parash dhe duhet
kohé e gjaté pér t'i kthyer dhe, pér kété arsye, shumé njeréz e
konsiderojné krediné hipotekare si té rrezikshme.

Megjithaté, nése gjendja juaj financiare pérkegésohet gjaté
periudhés sé kthimit té huas, mund té gjendeni né njé situaté
kur nuk do té keni mundési ta shlyeni borxhin. Por, me planifikim
té kujdesshém ka mundési té ulet rreziku. Njerézit gjithashtu e
marrin me rezerva krediné hipotekare pér shkak té kérkesave
legjitime té& imponuara nga huadhénésit dhe sidomos pér shkak
té nevojés pér té financuar njé pjesé té investimit paraprakisht me
fondet tuaja.

Kjo broshuré éshté e dizajnuar pér t'ju ndihmuar t'i gjeni pérgjigjet
e disa pyetjeve kryesore ge duhet t'i dini para se t& merrni kredi
hipotekare.
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Echite mire 1€ dihet..

Zakonisht njerézit presin qé vlera e pasurive té patundshme té
rritet, por duhet té jeni té vetédijshém qé vlera mund edhe té ulet.
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VLERESIMI | SHUMES SE DUHUR

Sa mund 1é huazgj?

Kredité banesore zakonisht nuk e mbulojné shumén
totale t& parave té nevojshme pér té bleré shtépi. Sasia
maksimale gé ju do té keni mundési ta huazoni do
té jeté njé pérgindje e caktuar e vlerés sé pronés qé ju
doni ta blini. Huadhénésit zakonisht kérkojné qé shuma
e marrjes sé huas té jeté e siguruar me 120-300% té
vlerés sé pronés. Domethéng, raporti i vlerés sé kredisé
me vlerén e garancisé zakonisht éshté mes 1:1.2 dhe
1:3. Ky raport quhet raport i mbulesés sé garancionit. Ai
ndryshon nga banka né banké dhe gjithashtu varet nga
lokacioni i pronés té cilén déshironi té blini apo nga
cilésia e garancisé alternative té cilén mund ta sugjeroni.

Ecirte mire 1 dinet..

Huadhénésit shpeshheré e pérdorin termin pjesémarrje
pér té pérshkruar shumén e parave gé duhet t'i siguroni
nga fondi juaj. Né fakt, kjo kérkesé ekziston pér té& mbrojtur
jo vetém bankén, por edhe ju, nga rreziku i borxhit t&
tejkaluar.

Té hedhim njé shikim nga afér se ¢’do té thoté kjo né praktiké:
Té supozojmé se shtépia gé doni té blini éshté me vlerén e tregut
prej 4 milioné denaré. Ja kalkulimi i shumés totale qé ju mund té

huazoni, duke pasur parasysh qé huadhénési kérkon mbulesé té
garancisé prej 140%, gjegjésisht 1:1.4.

Shembulk

Viera ¢ pronéc né reg ¢ milloné denaré

Maximum loan amount: QW 286 milioné denaré

Shuma maksimale té cilén mund ta huazoni do té ishte 2,86
milioné pér shtépiné qé déshironi ta blini pér 4 milioné denaré.
Kjo do té thoté se ju do té duhet ta mbuloni dallimin mes shumés
sé blerjes dhe shumés maksimale té kredisé q¢ mund té huazoni,
me fondet tuaja, gjegjésisht 4 milioné denaré - 2.86 milioné
denaré = 1.14 milioné denaré.



Né fakt, ju do té& duhet té keni madje mé shumé fonde sesa kéto,
sepse ¢mimi i pronés nuk éshté i vetmi shpenzim té cilin duhet
ta mbuloni. Gjithashtu, duhet té paguani edhe pér vlerésimin,
noterizimin, regjistrimin e pronés, sigurimin e pronés, tarifat
bankare, né té& shumtén e rasteve prej 1% deri né 2% té shumés
sé kredisé, por, kjo pérgindje mund té jeté edhe mé e larté apo
mé e ulét sesa pérgindja né fjalé. Dhe, varésisht nga gjendja e
shtépisé qé planifikoni té blini, ndoshta do té duhen rinovime dhe
ndoshta pérmirésime strukturale para se té vendoseni né té, sic
jané pérmirésimi i sistemit té ngrohjes, rinovimi i dyshemesé apo
zévendésimi i disa apo i té gjitha dritareve. Dhe, gjithsesi, duhet
ta mobiloni shtépiné e re.

Pra, kostoja totale e blerjes sé shtépisé pérbéhet nga ¢mimi i
blerjes plus “shpenzimet pérfundimtare” (shpenzimet lidhur me
kompletimin e investimit, gjegjésisht "pérmbylljen einvestimeve”)
dhe "shpenzimet e rinovimit" té& mundshme (shpenzime kur
béhen riparime dhe pérmirésime té nevojshme).

Pasi q¢ shuma maksimale té cilén mund ta huazoni éshté e
limituar dhe pasi qé kostoja totale e blerjes sé shtépisé gjithmoné
e tejkalon vlerén e pronés sé bleré, do té duhet t& mbuloni njé
shumé té caktuar té shpenzimeve totale me fondet tuaja.

kb\()'deg:

Nése mendoni té merrni kredi plotésuese pér té& mbuluar
shpenzimet e mbetura pér shtépiné e bleré, duhet ta keni
parasysh se normat e interesit pér llojet e tjera té kredive jané
zakonisht mé té larta sesa kredité banesore dhe afati i kthimit
éshté mé i shkurtér. Kjo, nga ana tjetér, zakonisht do té thoté
késte té larta mujore, duke e ngritur shumén e késteve mujore
deri né limit — madje edhe pértej limitit.

VLERESIMI | SHUMES SE DUHUR

Burimi | mieteve

Sh:PenziMeJr e
financiare

?ér@'i‘lhghm

[ BANRA

Kredia hi'PO'I'ekare

mimi | blerjec ce

chﬁéPicé
Qm
Shpenzimet € Shpenzimet S )
rinvimit  péfundntore amf

Z&% j Mietet perconale

Mund t'ju frikésojé shuma té cilén ju do té duhet ta investoni
nga fondi juaj, pér ta financuar shtépiné. Por, pér té gjetur paraté
e mjaftueshme &shté mé lehté nése filloni té kurseni né fazé
mé té hershme. Shumé kohé para se té blini shtépi, duhet té
vendosni njé shumé té caktuar nga té ardhurat tuaja né llogariné
e kursimit, sé bashku me cfarédo pérkrahje tjetér financiare qé
mund ta merrni nga pjesétarét e familjes.



PLANIFIKIM | BUXHETIT

Sa mund tia 499) vetec 1é huazoj?

Marrja e kredisé banesore do té thoté marrje pérsipér e detyrimit
financiare pér shumé vjet. Pra, ju duhet ta keni parasysh se mund
té ndodh dicka né té ardhmen qé mund t’jua ndryshojé gjendjen
financiare. Me fjalé té tjera, edhe sikur té mund t'ia lejoni vetes té
paguani kredi hipotekare tani, duhet té jeni té sigurt se do té jeni
té afté ta béni té njéjtén gjé edhe né t& ardhmen.

Prandaj éshté shumé e réndésishme ta zgjidhni lartésiné e késtit,
qé ju jep hapésiré pér ta pérballuar ¢do sfidé financiare me té
cilén mund té pérballeni gjaté periudhés sé kthimit té huas. Pér
t'iu pérgjigjur pyetjes “Sa mund t'ia lejoj vetes pér té paguar
késtin mujor té kredisé?“, mund ta pérdorni tabelén né té djathté
pér ta kontrolluar buxhetin mujor.

Shfrytézojeni kohén pér té mbledhur té& dhéna mbi té ardhurat
dhe shpenzimet mujore brenda familjes. Filloni me shumén gé
ju mbetet nga paga juaj, me fjalé té tjera sasiné e paraté qé i
keni né dispozicion pas pagesés sé taksave, sigurimit social dhe
kontributet e tjera, qé ndalen nga paga juaj e pérgjithshme. Pastaj,
pérpiquni t'i véni né listé té gjitha gjérat pér té cilat shpenzoni
para dhe mos harroni t'i pérfshini shpenzimet e herépashershme,
si¢ jané dhuratat pér ditélindje, dhuratat pér dasma, riparimet e
makinés apo vizitat mjekésore.

Shkruani té gjitha numrat poshté né paragrafin “aktuale“. Shtojini
ato dhe vendosni né pjesén “shpenzimet totale“. Pastaj, zbritini
té gjitha harxhimet nga paga juaj. Bilanci i mbetur do t'jua tregojé
shumén qé aktualisht e keni né dispozicion, pér ta paguar késtin
mujor té kredisé.

Echite miré 1€ dinet.

Mos harroni se rritja e pérnjéhershme e ¢mimit té ushgimit,
transportit, karburantit apo rrymés elektrike, mund té béjné
presion mbi buxhetin tuaj.
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Tani, rishikojeni buxhetin tuaj dhe pérpiquni té béni njé planifikim
realist té té ardhurave dhe shpenzimeve pér vitet né vijim. Duhet
ta keni parasysh se si do té ndryshojné shpenzimet tuaja né té
ardhmen, si pér shembull nése krijoni familje, i dérgoni fémijét né
universitet, blini makiné apo béni rinovime né shtépi. Gjithashtu,
mendoni pér shpenzimet e médha pér té cilat éshté dashur té
huazoni né té kaluarén dhe do té duhet ta béni té njéjtén gjé edhe
né té ardhmen. Mendoni né ményré konservative pér té gjitha
rrethanat e mundshme né té cilat mund té ndryshojé situata juaj,
gjaté periudhés sé shlyerjes sé kredisé, duhet ta keni parasysh se
si kéto ndryshime do té ndikojné mbi té ardhurat dhe shpenzimet
tuaja dhe vendosini té gjitha kéto né paragrafin "Planifikime”.

Zbritni té gjitha planifikimet e shpenzimeve totale mujore nga
planifikimi i pagés mujore pér ta pérllogaritur shumén e parave qé
realisht mund ta paguani pér késtin mujor té kredisé hipotekare,
¢do muaj, gjaté gjithé kohézgjatjes sé kredisé.

Njé ményre tjetér e kontrollimit se a keni mundési té merrni kredi
hipotekare, éshté ta pérllogaritni Raporti Kést/té ardhurat (RKA).
Né fakt, ky raport pérdoret shpesh nga bankat.
RkA = Raporﬁ mujor kectie Ardhura
T ardhurat mujore

Shtojini té gjitha pagesat mujore té kredive té papaguara, plus
késtin e kredisé hipotekare qé planifikoni ta merrni (duke pérfshiré
pjesén e mbetur pér té paguar, interesin, taksat dhe sigurimin)
pér té pérllogaritur shpenzimet mujore té pérgjithshme té borxhit
té mbetur. Pastaj, pjesétojeni kété me pagesén mujore. RKA-ja
maksimale e pranueshme éshté 50%, qé do té thoté se borxhi i
pérgjithshém i mbetur nuk duhet té tejkalojé 50% té té ardhurave.
RKA-ja e pranueshme dallon nga banka né banké. Kontrollojeni: A
éshté RKA-ja juaj né nivel té pranueshém?

Echte mire 1€ dinef ..

Nése pranoni para prej familjaréve jashté vendit, duhet té jeni té
vetédijshém se ndoshta ata nuk do té kené mundési té vazhdojné
t'ju mbéshtesin, nése vendi ku ata jetojné kalon njé periudhé té
véshtiré ekonomike. Pér shkak té kétij rreziku, ju rekomandojmé
té mos i llogarisni paraté nga jashté si pjesé e rregullt e buxhetit
familjar, por si té ardhura shtesé té cilat mund té pérdoren pér té
mbuluar shpenzimet e rastit, pér té béré pagesa té paplanifikuara
té kredisé suaj apo t'i Iéni anash né fondin e urgjencés.

Kujdes:

Nése e humbisni vendin e punés, sémureni apo duhet
té shpenzoni shuma té médha parash, si¢ jané riparimet
urgjente né shtépi, mund té ballafagoheni me véshtirési sa
i pérket pagesés sé kredisé — pérvecse nése jeni té pérgatitur
pér kété. Pasi qé nuk keni top té kristalté pér ta parashikuar
té ardhmen, ju rekomandojmé qgé té Iéni anash njé “fond
emergjence”, si zbutés i rrezikut, dhe kérkoni sigurim, pér té
mbuluar njé rrezik té tillé. Eshté njé lloj rregulli qé ky fond t&
mbulojé sé paku dy késte mujore.



KONTRATA KREDITORE: VALUTAT

S ta zaiedn kontfratén € duhur
kreditore?

Kur e keni pérllogaritur se sa mundeni té huazoni, ka
ardhur koha pér ta zgjedhur se cilat kushte kreditore ju
konvenojné mé sé shumti. Le t'i shikojmé kushtet mé té
réndésishme té kontratave qé huadhénésit mund t'jua
ofrojné:

A duhet 1 marr kredi me klauzolé
me valuté € huay’ [

Eshté tipike q& bankat t'ju ofrojné kredi hipotekare me valuté
vendore, me njé klauzolé me apo pa valuté te huaj (FX). Ja disa
fakte qé duhet t'i dini pér valutat vendore me FX klauzolé.

Kredité me valuté vendore me FX klauzolé, duhet té konsiderohen
si kredi me valuta té huaja. Edhe pse kredia paguhet né denarg,
shuma e kredisé dhe e planit té shlyerjes pérllogariten né valuté
té huaj. Prandaj, shuma qé merrni dhe shuma e késtit gé duhet
ta paguani do té varet nga kursi i kémbimit té valutés me té cilén
lidhet kredia juaj. Kursi i kémbimit éshté ¢mimi qé ju paguani pér
valutén e huaj, si pér shembull vlerén e 1 dollari né denaré. Nése
devalvon denari, gjegjésisht e humb vlerén kundrejt dollarit
gjaté kohés, ju do té duhet té paguani shumé mé té madhe té
denaréve pér njé dollar sesa, pér shembull, dy muaj mé pare.
Si dhe anasjelltas, nése denarit i rritet vlera kundrejt dollarit me
kohé, ju do té duhet té& paguani mé pak denaré pér njé dollar.
Sa heré qé paguani njé kést, kursi i kémbimit mund té keté
ndryshuar, ndonjéheré né favorin tuaj, ndonjéheré jo.

Zakonisht, éshté e pamundur té parashikohet zhvillimi i kursit
té kémbimit. Rrjedha e kursit t& kémbimit ndikohet nga shumé
faktoré gé ju nuk mund t'i kontrolloni, si¢ éshté inflacioni, politika
monetare, gjendja ekonomike e vendit dhe, ndonjéheré, madje
spekulimet. Ato mund té |évizin né ményré té konsiderueshme,
gjé e cila mund t'i b&jé kredité hipotekare me FX klauzolé té
rrezikshme né njé faré ményre.

Megjithaté, kredité hipotekare té lidhura me euro jané mé paké té
rrezikshme, sepse Banka Popullore e Republikés sé Magedonisé
éshté e obliguar pér ruajtjen e kursit konstant té kémbimit mes
denarit dhe euros. Kjo do té thoté se lévizja e kursit té kémbimit
pér denar/euro mbahet né nivel minimal, si¢ mund té shihni né
grafikun né vijim.



Lévizja e kursit té kémbimit

Kursi i kémbimit valutor
65

Kujdes:

Pavarésisht se cilén valuté té huaj e zgjidhni pér krediné banesore,
duhet ta keni parasysh se mund té shkaktoni shpenzime kémbimi
pér disa lloje té kredive. Pér njé kredi té till&, edhe sikur t'i paguani
késtet né denaré, shuma né denaré té cilén duhet ta paguani,
zakonisht pérllogaritet né bazé té kursi shités, t& vendosur nga
banka. Kursi shités dallon nga kursi blerés, mbi té cilin e fitoni
krediné. Kursi shités éshté gjithmoné mé i pavolitshém sesa
kursi blerés, sepse banka e cakton dallimin. Me fjalé té tjera, do
té merrni mé pak euro pér denarét tuaj me kursin shités sesa
banka paguan pér eurot tuaja origjinale me kursin blerés. Do té
shkaktoni shpenzime té konvertimit pér shkak té kétij dallimi,
pavarésisht uljes sé cmimit qé¢ mund té€ ndodhé mes pranimit dhe
shlyerjes sé kredisé.

' n denar/euro
60

55

50

45

40

35

30

janar 2009 janar 2010 janar 20m

denar/USD

janar 2012 janar 2013 janar 2014

Ky grafik tregon se kursi i kémbimit denar/dollar ka qené mjaft i pagéndrueshém né vitet e fundit, ndérsa kursi i kémbimit denar/euro

ka mbetur pak a shumé konstant, falé politikés s&€ BPRM-sé.



Krahacimi | gh?enzimeve + kredive banecore

Do ta véreni se norma e interesit [éviz nga njéri te tjetri huadhénés,
jo vetém sa i pérket nivelit té tyre por edhe nga aspekti se si jané
pérllogaritur. Ja disa fakte gé do t'ju ndihmojné pér té krahasuar
norma té ndryshme té ofruara té interesit.

Né Magedoni, huadhénésit zakonisht ofrojné njé kombinim té
normés kreditore fikse dhe normés sé ndryshueshme e interesit.
Kjo do té thoté se ju duhet té paguani normé interesi fikse pér
vitet e para té kredisé, pastaj ndryshon né normé interesi té
ndryshueshme pér periudhén e mbetur. Norma e ndryshueshme
e interesit mund té ndryshojé me kohé.

Norma e ndryshueshme e interesit pérbéhet nga “norma e interesit
me referencé" ose “norma bazé“, plus norma e rregulluar shtesé
e béré nga banka. Né rastin e kredisé me valuté té huaj, norma e
interesit me referencé zakonishtlidhet me njé banké ndérkombétare
me renome, si¢ éshté EURIBOR (pér euro) apo LIBOR (pér
dollaré), e cila ndryshon né ményré periodike. N&é marrjen e kredisé
né denarég, interesi garkullues zakonisht varet nga norma e bonove
té Bankés Qendrore, e cila vendoset nga BPRM, né intervale té
rregullta. Normat aktuale me referencé publikohen né gazeta
biznesi apo né ueb-fage té& ndryshme.

Echte mire 1 dihet..

Shumé huadhénés né Magedoni, pérdorin norma té pérshtatura
té interesit qé pérllogariten brenda bankés, pa ndonjé referencé
specifike té jashtme. Ky lloj i pérllogaritjes jua bén shumé té
véshtiré qé ta parashikoni normén e interesit té cilén banka ka pér
qéllim t'jua caktojé.

Gjaté marrjes sé kredisé né denaré, bankat zakonisht ofrojné
norma té ndryshueshme té interesit, té cilat bazohen né normat
e referencés sé BPRM, e cila éshté norma e bonove e Bankés
Qendrore. Norma e bonove e Bankés Qendrore publikohet dy
heré né vit (mé 2 janar dhe 31 gershor) né ueb-fagen e BPRM
(www.nbrm.mk). Sidoqofté, bankat e kané té lejuar té pérdorin
norma té tjera me referencé pér ta pércaktuar interesin e tyre té
normave té ndryshueshme, si, pér shembull, t& ashtuquajturén
SKIBOR normé. SKIBOR éshté norma e interesit ndérbankar
magedonas e tregut valutor té& denarit. Né ¢farédo rasti, nése
zgjidhni kredi me normé té ndryshueshme té interesit, éshté e
réndésishme té siguroheni gé e kuptoni se cila normé e interesit
pérdoret pér té vendosur normén e interesit té kredisé suaj.

Duhet ta keni parasysh se kredia juaj do té zgjaté njé kohé té gjaté.
Kushtetetregut mundté ndryshojné né ményrété konsiderueshme,
duke ndikuar mbi lartésiné e normés sé referencés. Sa mé e gjaté
té jeté periudha e kredisg, gjasat jané mé té médha qé norma e
interesit té |éviz shumé larté dhe shumé poshté dhe béhet mé
e véshtiré ta parashikoni zhvillimin e normés sé interesit né té
ardhmen dhe ndryshimet vijuese té kthimit té kredisé. Pér té gené
té sigurt se do té mund ta shlyeni krediné hipotekare, edhe nése
rritet norma e interesit, duhet té llogarisni qé norma e interesit do
té rritet deri né 20%.

Duke pasur parasysh se si funksionon norma e ndryshueshme
e interesit, tani mund té filloni t'i krahasoni shpenzimet e
pérgjithshme té marrjes sé kredisé hipotekare.

Huadhénésit zakonisht i caktojné normat nominale vjetore té
interesit té tyre. Por, norma nominale e interesit nuk i pérfshin té
gjitha shpenzimet e marrjes sé kredisé dhe kéto shpenzime shtesé
mund té ndryshojné né ményré té konsiderueshme nga njéri te tjetri
huadhénés.



Krahas normés nominale té interesit, huadhénésit zakonisht i
llogarisin (disa ose té gjitha) kéto pagesa:

- Taksa e l&shimit té kredisé apo taksa e mirémbajtjes sé
llogarisé sé kredisé

- Taksa e menaxhimit té llogarisé

- Taksa e sigurimit té pronés

- Taksa e vlerésimit té pronés

- Taksa e regjistrimit t& pengut

- Gjoba pér pagesa té vonuara dhe té interesit, nése éshté e
zbatueshme

- Gjobé parapagimi, nése éshté e zbatueshme

Né disa raste, taksat paguhen vetém njéheré, pér shembull me
léshimin e kredisé, ndérsa taksat tjera paguhen né intervale té
rregullta dhe jané té pérfshira né pagesén mujore té kredisé
hipotekare. Disa huadhénés ofrojné norma mé té uléta té
interesit, por kané tarifa mé té médha sesa té tjerét. Kjo do té
thoté se ¢mimi momental i kredisé éshté mé i larté sesa duket né
shikim té paré, ndoshta pér shkak t& kompensimit me avantazhin
nga norma mé e ulét nominale e interesit.

Norma nominale e interesit, plus té gjitha shpenzimet e tjera té
lidhura me kreding, mund té konsiderohen si shpenzime efektive
té kredisé.

Pér té krahasuar shpenzimet efektive té kredisé, mund té kérkoni
nga banka juaj qé ta pérllogarisé pérqindjen vjetore té& normés
sé pagesés. (PVN). Bankat né Maqgedoni e pérdorin PVN-né pér
t'i paragitur shpenzimet efektive té huas. Kjo pérgindje pérfshin
normén nominale té interesit, plus té gjitha taksat e pércaktuara
drejtpérdrejt nga huadhénési. Prandaj, kérkoni PVN kur kérkoni
oferta pér kredi. PVN-ja jua lehtéson krahasimin e shpenzimeve
té pérgjithshme té huas. Ndonjéheré PVN-ja mund té mos i
pérfshijé té gjitha taksat. Né kété rast, banka éshté e obliguar,
pérveg dhénies sé PVN-sg, t'ju informojé me shkrim pér taksat
dhe shpenzimet e tjera qé nuk jané té pérfshira né PVN.

Echite mire 1€ dihet..

Normalisht, ju nuk duhet té blini sigurim nga huadhénési.
Zakonisht, jeni té liré t'i krahasoni ¢mimet e ofruara nga
kompani sigurimesh té tjera dhe ta zgjidhni até qé ju duket mé
e arsyeshme.

Shembulk:

Le té supozojmé, pér shembull, se keni kredi me normé té
ndryshueshme té kushtézuar nga norma me referencé prej 3,25%,
plus normé fikse shtesé prej 4.75%. Késhtu q&, norma fillestare
e interesit arrin né 8%. Le ta supozojmé se ka ngritje 20% né
normén e referencés. Si ndikon kjo né normén e interesit té
kredisé suaj me normé té ndryshueshme?

?ér”ogmrfg@

Norma e interesit pas
rritjes pér 20% té normés
baze

Norma e interesit pér
léshimin e kredisé

(3-25% * 120%) + 4.75% =
3.9% + 4.75% = 8.65%

Norma
lévizése

Rritja e normés sé referencés pér 20%, e rrit normén e interesit
né 8.65%.

Kur i zgjidhni kushtet t& pérshtatshme té kredisé (shikoni faget 12-13),
duhet ta keni parasysh rrezikun se normat e interesit mund té rriten
né ményré té konsiderueshme para se té pérfundoni me shlyerjen
e kredisé.

11



KONTRATA KREDITORE: AFATI | KREDISE

Zg}edl?}'a e afatit 1€ duhur 1 ghlyegec
Shumica e huadhénésve do t'ju ofrojné kredi hipotekare me afat deri né 30 vjet pér blerjen apo ndértimin e shtépisé. Kredité
hipotekare paguhen sipas skemés vjetore té pagesés.

Me pagesat vjetore, pagesa e pérgjithshme mujore mbetet e njgjté gjaté téré kohézgjatjes sé kredisé, por, proporcionet relative té
kryegjésé dhe interesit, ndryshojné me kohé: fillimisht interesi do té jeté mé i madh se kryegjéja, por, me kalimin e kohés, rritet niveli
i kryegjésé dhe zbret niveli i interesit.

Pér ta kuptuar mé lehté kété skemé té shlyerjes, shikoni grafikun mé poshtg, i cili bazohet né shembullin e 4 milioné denaréve, me
8% normé nominale té interesit dhe me afat 25 vjet.

Skema e pagesés vjetore

Késtet mujore né denaré

35,000

Afati i kredisé né vite

2

Echite mire 1 dihet..

Pyesni bankén tuaj se a éshté e mundur té béhen pagesat
mé herét. Mund té jeni me fat dhe té fitoni njé shumé mé té
madhe té parave apo paga e juaj té rritet né té ardhmen, gjé
gé ju mundéson té shlyeni njé pjesé té kredisé mé herét sesa e
keni planifikuar, apo ta shlyeni té gjithé krediné. Kéto shlyerje té
paplanifikuara mund t'ju kushtojné, pasi gé banka mund t’ju vé
gjobé pér té kompensuar té ardhurat nga interesi qé ajo i humb.



KONTRATA KREDITORE: AFATI | KREDISE

Pér té krahasuar dy afate té ndryshme té kredis€, mund té pérdorni pérllogaritésin e késteve, té cilin shumica e bankave e ofrojné
né ueb-faget e tyre.

Kjo ju ndihmon t'i pérllogaritni veté pagesat mujore me afate té ndryshme, duke e shkruar shumén e kredisé, normén vjetore
té interesit dhe numrin e késteve mujore. Nése i krahasoni pagesat mujore dhe shumén e pérgjithshme té interesit pér afate té
ndryshme, do ta kuptoni se si detyrimi financiar do té ndikohet nése ju zgjidhni njé afat té kredisé qé éshtg, té themi, pesé vjet
mé i gjaté. Gjithashtu, konsiderojeni se si pagesa juaj mujore do té ndikohet nése norma e interesit rritet pér shkak té lévizjeve né
normén e referencés (shiko fage 10-11).

B Pagesa e interesit M Pagesa bazé

21 3

13



INFORMATA TE DOBISHME PER MARRJEN E VENDIMIT

Mang'a e vendimit hap pac halpi

Duke lexuar kété broshuré, mésuat shumé aspekte té réndésishme Gjeni njé proné té pérshtatshme i
gé duhet t'i keni parasysh kur merrni kredi hipotekare. Ta qé do t'i plotésojé nevojat tuaja @
shikojmé ményrén se si kéto aspekte jané té ndérlidhura dhe ¢faré né 20-30 vitet e ardhshme. ©
implikime kané né marrjen e vendimit tuaj. J ﬁ
Kontrollojeni nése fondet tuaja mbulojné té paktén 30% té ¢mimit
té shitjes dhe shpenzimet pér marréveshje dhe pér rinovim. -é\ Shiko fagen 4

Akumuloni
mé shumé
kursime. &<

Kérkoni njé
shtépi jo shumé
té shtrenjté.

g™ )

o

Kontrollojeni nése té ardhurat mujore aktuale né té ardhmen
jané té mjaftueshme pér té mbuluar késtet.

-ﬁ\, Shiko fage 6

—

Kérkoni té paktén dy oferta pér kredi hipotekare.
Sigurohuni se i kuptoni kushtet e ofruara.

« Zgjidhni ndérmijet kredisé
me valuta vendore apo pa

klauzolé me FX pika. -ﬁ‘ Shiko fage 8/9
Krahasoni ofertat dhe
« Zgjidhni ndérmijet llojit té zgjidheni até qé ju
no'rm'e':s sé“interesit -é\ Shiko fage 10/11 pérshtatet mé sé miri
(nése éshté e mundur) : me buxhetin tuaj té
« Krahasoni shpenzimet e ardhshém

pérgjithshme té kredisé -> Shiko fage 12/13




LISTA PRAKTIKE KONTROLLUESE

Mog harroni. 1a pyegni huadhénéeln

'ju japé késhilla té& dobishme.
i ji t'ju japé késhilla té ishme.
é&m t'j kredi, por duhet gjithashtu | ¢ L 1€ dobishme
jmé énési juaj nuk duhet vetém t'ju ofrojé i duhet s e
o, e pr I?uah(ih:rc]iisel ’::agjji:hua rreziget e mundshme, para nénshkrimit té kontratés P
Sigurohuni se i kuptoni kushte

AhEc & i kredi hipotekare.
. & i huadhénésin para se té merrni
je té réndésishme qé duhet ta pyesni
me pyetje té réndésis

Kuchtet themelpre Shi U‘m € kredice

0 Cila &sht [artasia e kérkuar e garancisa> L Gfaré do te ndodhe ne qofté se jam
€rkohésisht i paafté ta sh| ej kreding?
DCilatafatepérshlyerjenekrediséjané nédispozicion? P ' fad Syel "
OO A éshté e mundur shlyerja e parakohshme (e

piesshme apo e ploté) e kredisa hipotekare? A
ka gjoba pér kete»

O Cilat valuta jané né dispozicion pérkredi hipotekare
me klauzolé me valuta t& huaja?

OA mund ta ndryshoj valutén e kredisé gjaté afatit [ Cila éshté gjoba P&r pagesé t& vonuar?

té kredisg?
Shpenzimet e kredice
O Cilat jane shpenzimet e pérgjithshme efektive
Normat ¢ infereci+ té kredisé? Cilat nga keto shpenzime jané ta
[ Sa kohé do té& jeté fikse norma e interesit? pérfshira né kestet mujore (pér shembul|

sigurimi, taksat) dhe cilat paguhen ndarazi?

[ Cfaré &shté norma e interesit me reference mb; té L ) Pag

cilat bazohen normat e ndryshueshme e interesit> (7 Cila éshté norma e pérqindjes vjetore e
agesés (NPV)?

Os, shpesh pritet t& ndryshojé norma e interesit me pag (NPV)

referencé apo norma e pérshtatur? O Cilat jane shpenzimetesigurimit té pronés?
L A'i lejohet huadhenasit ta ndryshojé normén baze [ Sa kushton aplikimi apo pérpunimi i
gjaté afatit t& kredjsa? kredisé?

LSa &shté taksa e léshimi? Cilat jané
shpenzimet e vlerésimit, noterizimin dhe
regjistrimit té prongs?



SE

EUROPEAN FUND FOR SOUTHEAST EUROPE

PP

Planifikimi i kujdesshém i financave tuaja dhe kuptimi i ploté i implikimeve
té huamarrjes afatgjate jané té domosdoshme kur blejmé njé shtépi me kredi
hipotekare.

Ne jemi té bindur se informacionet né kété broshuré, sé bashku me mbéshtetjen

qé merrni nga huadhénési, do t'ju ndihmojné té zgjidhni njé shtépi qé u
pérshtatet jo vetém nevojave tuaja por edhe financave tuaja!

Banka Popullore e Republikés sé Magedonisé




